
การด าเนินการตามแนวทางการตรวจสอบข้อเท็จจริงการขอรับค่าเช่าบ้านข้าราชการ 
(ตามแผนเพ่ิมเติมเครื่องมือการควบคุมความเสี่ยงทุจริต) 

 

****************** 
 

 การด าเนินการตามแนวทางการตรวจสอบข้อเท็จจริงการขอรับค่าเช่าบ้านข้าราชการเพ่ือให้
คณะกรรมการตรวจสอบข้อเท็จจริงฯ  ที่ได้รับแต่งตั้งใช้เป็นแนวทางในการตรวจสอบและสรุปความเห็นต่อ 
ผู้มีอ านาจอนุมัติการเบิกค่าเช่าบ้านตามแบบรายงานการตรวจสอบการขอรับค่าเช่าบ้าน  และเป็นเครื่องมือ 
การควบคุมความเสี่ยงจากการเบิกค่าเช่าบ้านอันเป็นเท็จ   จึงให้คณะกรรมการฯ ด าเนินการตามแนวทางการ
ตรวจสอบการขอรับค่าเช่าบ้านข้าราชการตามที่กระทรวงการคลังก าหนดดังนี้ 
 1. ให้ตรวจสอบบุคคลหรือนิติบุคคลที่ท านิติกรรมต่างๆ มีตัวตนจริงหรือไม่ 
  1.1 ผู้ให้เช่าเป็น บุคคลธรรมดา  ให้ตรวจสอบจากหลักฐานส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน 
ทะเบียนบ้านผู้ให้เช่า 
  1.2 ผู้ให้เช่าเป็น นิติบุคคล ให้ตรวจสอบจากหนังสือรับรองบริษัทจดทะเบียนที่มีอายุไม่เกิน  
6 เดือนตั้งแต่วันที่กรมพัฒนาธุรกิจการค้าออกหนังสือรับรองดังกล่าว  ดังนี้ 
   (1) ผู้มีอ านาจลงลายมือชื่อผูกพันบริษัทหรือผู้ที่ได้รับมอบอ านาจถูกต้องตรงตามสัญญาเช่า 
หรือไม่  กรณีมอบอ านาจต้องมีหนังสือมอบอ านาจตามที่กฎหมายก าหนด 
   (2) รายละเอียดวัตถุประสงค์ของการจัดตั้งบริษัท ต้องด าเนินการเป็นผู้ให้เช่าที่พักอาศัย 
       
 2. กรณีเช่าบ้าน ให้ตรวจสอบกรรมสิทธิ์หรือความเป็นเจ้าของบ้านเป็นของใคร  กรณีผู้ให้เช่า 
ไม่ใช่เจ้าของบ้านต้องตรวจสอบสัญญาเช่าจากเจ้าของบ้านด้วย 
     2.1 กรณีผู้ให้เช่าเป็นเจ้าของบ้าน   ตรวจสอบจาก ส าเนาโฉนดที่ดิน นส.3 หรือ นส.3ก หรือ
ส าเนาสัญญาซื้อขายและที่ดินที่จดทะเบียนต่อเจ้าพนักงานเจ้าหน้าที่กรณีเจ้าของบ้านได้เช่าซื้อหรือกู้เงินเพ่ือผ่อน
ช าระกับสถาบันการเงิน 
  2.2 กรณีผู้ให้เช่าไม่ใช่เจ้าของบ้าน  ตรวจสอบจาก สัญญาเช่าช่วงระหว่างเจ้าของบ้านกับผู้
เช่าช่วง 
 3. ให้ตรวจสภาพของบ้านเหมาะสมกับราคาเช่าหรือไม่ 
  ให้ตรวจสอบว่าสภาพของบ้าน เหมาะสมกับราคาเช่า 
 
 4. ขนาดบ้านเหมาะสมกับจ านวนคนในครอบครัวที่อาศัยร่วมกันอยู่จริงเพียงใด 
  ให้ตรวจสอบว่าขนาด/พ้ืนที่มีความเหมาะสมกับจ านวนคนในครอบครัวที่อาศัยร่วมกันหรือไม่ 
 
 5. กรณีเช่าบ้าน มีความจ าเป็นต้องเช่าจริงหรือไม่ 
  กรณผีู้มีสิทธิ์มีความจ าเป็นมากน้อยเพียงไรที่ต้องเช่าบ้าน โดยผู้มีสิทธิต้องชี้แจงเหตุผลความ 
จ าเป็นในการเดินทางไปปฏิบัติงานได้สะดวกและทันเวลา 
 
 6. ให้ตรวจสอบผู้มีสิทธิเข้าพักอาศัยอยู่จริงตั้งแต่วันที่เท่าไร 
  ให้ตรวจสอบว่าผู้มีสิทธิได้พักอาศัยอยู่จริง ระยะเวลาเริ่มต้นของการเข้าพักอาศัย  โดยอาจ 
จะสอบถามไปยังผู้พักอาศัยใกล้เคียง เกี่ยวกับการเดินทางไป-กลับตามปกติวิสัยของผู้พักอาศัย 
 
 

7.ให้สอบทาน... 
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 7. ให้สอบทานหลักฐานประกอบการขอยื่นขอรับค่าเช่าบ้าน 
 7.1 กรณีเช่าบ้าน  (บุคคลธรรมดา/นิติบุคคล) 
 (1) แบบยื่นขอรับค่าเช่าบ้าน (แบบ 6005) ผู้มีอ านาจลงนามรับรองการมีสิทธิ 
 (2) แบบรายงานข้อมูลของข้าราชการ  
 (3) หนังสือสัญญาเช่าบ้าน  ให้ตรวจสอบชื่อ-สกุล ของผู้เช่าและผู้ให้เช่า  วัน เดือน ปี 
ที่ท าสัญญาเช่าบ้าน  สถานที่เช่า  วันที่เริ่มต้นและสิ้นสุดของสัญญา วงเงินเช่าต่อเดือน การติดอากรแสตมป์ใน
สัญญาครบถ้วนถูกต้องตามกฎหมาย 
 (4) กรณีนิติบุคคล ให้ใช้หนังสือรับรองจดทะเบียนบริษัทที่มีอายุไม่เกิน 6 เดือนนับแต่
วันที่ออกหนังสือรับรอง และหนังสือมอบอ านาจลงนามในสัญญาเช่า (กรณีมอบอ านาจ) 
 (5) ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน และส าเนาทะเบียนบ้านของผู้ให้เช่า 
 (6) หลักฐานแสดงกรรมสิทธิ์ของผู้ให้เช่า เช่น โฉนด นส.3 หรือ นส.3ก   
 (7) แผนผังบ้านเช่า  โดยแสดงส่วนของพ้ืนที่ที่เช่า 
 (8) แผนที่การเดินทางไปบ้านเช่า                  
 7.2 เบิกค่าเช่าบ้าน โดยใช้หลักฐานของสถาบันการเงิน (เช่าซื้อหรือกู้เงินซื้อบ้าน) 
 (1) แบบยื่นขอรับค่าเช่าบ้าน (แบบ 6005)  ผู้มีอ านาจลงนามรับรองการมีสิทธิ 
 (2) แบบรายงานข้อมูลของข้าราชการ 
 (3) แผนที่การเดินทางไปบ้านเช่า 
 

 ** กรณีเช่าซื้อบ้านพร้อมที่ดิน (กู้เงินเพ่ือซื้อบ้านพร้อมที่ดิน) 
 (4) โฉนดที่ดิน น.ส. 3 หรือ น.ส.3ก 
 (5) สัญญาขายบ้านและท่ีดินที่จดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ 
 (6) สัญญากู้เงินและจ านองกับสถาบันการเงิน   
 (7) ใบเสร็จรับเงินค่าเช่าซื้อหรือค่าผ่อนช าระเงินกู้ 

 (8) หนังสือรับรองจากสถาบันการเงิน  (กรณีวงเงินในสัญญาเช่าซื้อ/กู้เงินสูงกว่า 
สัญญาซื้อขาย)  

 ** กรณีกู้เงินเพ่ือซื้อที่ดินและจ้างปลูกสร้างบ้าน 
 (4) โฉนดที่ดิน น.ส. 3 หรือ น.ส.3ก 
 (5) สัญญาขายบ้านและท่ีดินที่จดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ 
 (6) สัญญาจ้างปลูกสร้างบ้าน   
 (7) ใบอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร 
 (8) สัญญากู้เงินและจ านองกับสถาบันการเงิน 
 (9) ใบเสร็จรับเงินค่าผ่อนช าระเงินกู้เพ่ือช าระราคาบ้าน 
 

******************* 



ค ำช้ีแจง  ให้ท ำเคร่ืองหมำย √ ในช่อง Checklist

มี/ใช่ ไม่มี/ไม่ใช่

1. บุคคลท่ีท ำนิติกรรมต่ำง ๆ มีตัวตัวหรือไม่

1.1 กรณีผู้ให้เช่ำเป็นบุคคลธรรมดำ

 -ส ำเนำบัตรประจ ำตัวประชำชนของผู้ให้เช่ำ 

 -ส ำเนำทะเบียนบ้ำนของผู้ให้เช่ำ

1.2 กรณีผู้ให้เช่ำเป็นนิติบุคคล

 -หนังสือรับรองบริษัทจดทะเบียน (ไม่เกิน 6 เดือน)

 -หนังสือมอบอ ำนำจ (ถ้ำมี)

 -วัตถุประสงค์ด ำเนินกิจกำรให้เช่ำทีพักอำศัย

2. กรรมสิทธ์ิหรือควำมเป็นเจ้ำของบ้ำน

2.1 กรณีเป็นเจ้ำของบ้ำนเช่ำ

 -ส ำเนำโฉนด นส.3 หรือ นส.3ก

 -ส ำเนำสัญญำซ้ือขำยและท่ีดินท่ีจดทะเบียนต่อเจ้ำพนักงำนเจ้ำหน้ำท่ี

 (กรณีเจ้าของบ้านเช่าซ้ือ/กู้เงินเพ่ือผ่อนช าระกับสถาบันการเงิน)

2.2 กรณีเป็นผู้เช่ำช่วง

 -ส ำเนำสัญญำเช่ำช่วง

 -ส ำเนำบัตรประจ ำตัวประชำชนของผู้ให้เช่ำช่วง

3.สภำพของบ้ำนเหมำะสมกับรำคำเช่ำ เช่ำซ้ือ หรือรำคำซ้ือขำยหรือไม่

4.ขนำดบ้ำนเหมำะสมกับจ ำนวนคนในครอบครัวท่ีอำศัยร่วมกันอยู่จริงเพียงใด

5.จ ำเป็นต้องเช่ำอยู่จริงเพียงใด

ระบุเหตุผลควำมจ ำเป็น

............................................................................................................

6.เข้ำพักอำศัยอยู่จริงในบ้ำนต้ังแต่เม่ือใด

ระบุวันท่ี.................................................................

Checklist

แบบฟอร์มกำรตรวจสอบของคณะกรรมกำรตรวจสอบข้อเท็จจริงค่ำเช่ำบ้ำนข้ำรำชกำร

ของ (ระบุช่ือผู้มีสิทธิ)........................................................................................

รำยกำรตรวจสอบ หมำยเหตุ



มี/ใช่ ไม่มี/ไม่ใช่

Checklist
รำยกำรตรวจสอบ หมำยเหตุ

7.สอบทำนหลักฐำนกำรย่ืนขอรับค่ำเช่ำบ้ำน

7.1 กรณีเช่าบ้าน  (บุคคลธรรมดา/นิติบุคคล)

 - แบบย่ืนขอรับค่ำเช่ำบ้ำน (แบบ 6005)  ผู้มีอ ำนำจลงนำมรับรองกำรมีสิทธิ

 - แบบรำยงำนข้อมูลของข้ำรำชกำร

 - หนังสือสัญญำเช่ำบ้ำน  

    (1) ช่ือ-สกุล ของผู้ให้เช่ำและผู้เช่ำ

    (2) วัน เดือน ปีท่ีท ำสัญญำเช่ำ

    (3) สถำนท่ีเช่ำ

    (4) วันท่ีเร่ิมต้นและส้ินสุดสัญญำเช่ำ 

    (5) วงเงินเช่ำต่อเดือน

    (6) ติดอำกรแสตมป์ถูกต้องครบถ้วนตำมกฎหมำย

 - หนังสือรับรองจดทะเบียนบริษัท 

         (อำยุไม่เกิน 6 เดือนนับต้ังแต่วันท่ีออกหนังสือรับรอง)

 - หนังสือมอบอ ำนำจลงนำมในสัญญำเช่ำ (กรณีมอบอ ำนำจ)

 - ส ำเนำบัตรประจ ำตัวประชำชน

 - ส ำเนำทะเบียนบ้ำนของผู้ให้เช่ำ

 - แผนผังบ้ำนเช่ำ โดยแสดงส่วนพ้ืนท่ีท่ีเช่ำ

 - แผนท่ีกำรเดินทำงไปบ้ำนเช่ำ

7.2 เบิกค่ำเช่ำบ้ำน โดยใช้หลักฐำนของสถำบันกำรเงิน (เช่ำซ้ือหรือกู้เงินซ้ือบ้ำน)

 - แบบย่ืนขอรับค่ำเช่ำบ้ำน (แบบ 6005)  ผู้มีอ ำนำจลงนำมรับรองกำรมีสิทธิ

 - แบบรำยงำนข้อมูลของข้ำรำชกำร

 - แผนท่ีกำรเดินทำงไปบ้ำนเช่ำ

 ** กรณีเช่ำซ้ือบ้ำนพร้อมท่ีดิน (กู้เงินเพ่ือซ้ือบ้ำนพร้อมท่ีดิน)

 - โฉนดท่ีดิน น.ส. 3 หรือ น.ส.3ก

 - สัญญำขำยบ้ำนและท่ีดินท่ีจดทะเบียนต่อพนักงำนเจ้ำหน้ำท่ี

 - สัญญำกู้เงินและจ ำนองกับสถำบันกำรเงิน

 - ใบเสร็จรับเงินค่ำเช่ำซ้ือหรือค่ำผ่อนช ำระเงินกู้

 - หนังสือรับรองจำกสถำบันกำรเงิน  

   (กรณีวงเงินในสัญญำเช่ำซ้ือ/กู้เงินสูงกว่ำสัญญำซ้ือขำย)    

 ** กรณีกู้เงินเพ่ือซ้ือท่ีดินและจ้ำงปลูกสร้ำงบ้ำน

 - โฉนดท่ีดิน น.ส. 3 หรือ น.ส.3ก

 - สัญญำขำยบ้ำนและท่ีดินท่ีจดทะเบียนต่อพนักงำนเจ้ำหน้ำท่ี

 - สัญญำจ้ำงปลูกสร้ำงบ้ำน

 - ใบอนุญำตให้ก่อสร้ำงอำคำร

 - สัญญำกู้เงินและจ ำนองกับสถำบันกำรเงิน

 - ใบเสร็จรับเงินค่ำผ่อนช ำระเงินกู้เพ่ือช ำระรำคำบ้ำน


